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Detaljplan for

Dragonen 13

| Nybro, Nybro kommun

Antagen av KF 2010-08-30
Laga kraft 2010-09-27

D\ameskrivning
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Handlingar

Till planfordaget har foljande handlingar upp-
réttats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

= genomfOrandebeskrivning

* behovsbedomning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att:

= mojliggdra en utdkning av fastigheten Drago-
nen 13 genom att andra anvandningen fran all-
mant andamal och park till anvandningen skola
inom en stor del av planomradet

* indra anvdndningen fran allmint dndamal till
gang- och cykelvag paen liten del av omradet

= dndra anvindningen fran bostéder till parkom-
rade paen del av fastigheten Roset 1

Plandata

Lage och areal

Planomradet & belaget i Madesjo cirka 1,2 km
vaster om Nyhbro centrum. Planomradet omfattar
fastigheten Dragonen 13, dar Madesj6 forskola
ligger, och en del mark omkring skolomradet.

Omrédet omfattar en areal om cirka 12300 m2

Markagoforhallanden

Néstan all mark inom planomrédet &gs av Ny-
bro kommun. Fastigheten Roset 1 &gs av Nybro
Bostads AB.



Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

| den f6rdjupade 6versiktsplanen for Nybro stad
som antogs 1 januari 2004 finns ingen planerad
forandrad markanvandning eller rekommenda-
tioner for markanvéandningen redovisad for om-
radet.

Detaljplaner

Inom planomrédet finns tvd géllande detaljpla-
ner:

= for fastigheten Dragonen 13 géller en plan,
faststélld 1975-02-04, som medger almant an-
damdl pa hela fastigheten, vilket innebar att all
verksamhet tilldts som har ett offentligt organ
som huvudman (stat, landsting, kommun), men
inte statliga och kommunala bolag. Denna be-
teckning anvandes innan plan- och bygglagen,
PBL, infordes. Efter PBL:s inforande krévs att
markens anvandning & ndrmare angiven i de-
taljplanen for att bygglov ska kunna ges. Den
hogsta till&tna byggnadshdjden & 5 meter

= for 6vriga delen av planomrédet géller en plan,
faststalld 1954-02-19, som medger bostadsan-
damdl pafastigheten Roset 1 och park pa 6vrig
mark inom planomradet

Riksintresse

Det finns inga riksintressen inom planomradet
eller i dess omedelbara nérhet. Inga riksntres-
sen paverkas av plangenomforandet.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Norr om Madesj6forskola, pafastigheten Made-
$j0 3:250, finns ett parkomrade som i Gronstruk-
turplanen for Nybro stad, som Nybro kommun
haller pa att ta fram, beskrivs som ett parkom-
rdde med stora fina bjorkar och block samt lite
kuperade delar dar vaxtligheten fatt vaxa mer
vilt. Denna parkyta utnyttjas redan idag till stor
del av forskolan.

Planfdrslag

I norddst finns ett omrdde som markerats som
parkomrade, beteckningen "PARK” pa plankar-
tan, och det innebar att omradet far anvandas
som parkomrade.

Eftersom detaljplanen mgjliggdr en ombildning
av fastigheten Dragonen 13 genom att park-
mark tillhdrande Madeg 6 3:250 som betecknas
S kan Overféras till Dragonen 13, sa kompen-
seras parkomradet genom att detaljplanen aven
m0ojliggor att mark betecknad som PARK tillg6-
rande Roset 1 och Dragonen 13 kan dverforas
till Madesj6 3:250. Darmed kommer parkomré
det inte att minskastill ytan, utan bara forgjutas
norrut en aning.



Geoteknik

Blivande byggherre ansvarar for erforderliga
geotekniska undersokningar inom kvarteret.

Fororenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens ar-
kiv eller i det material som lansstyrelsen till-
handahdller genom sin hemsida ” Gl Sdata fran
Lansstyrelserna” eller i Lansstyrelsens MIFO-
databasen som talar fOr att det skulle forekomma
fororenad mark inom planomradet.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och
anpassar grundléggningssittet efter uppmétta
radonvarden. Uppmétt markradonvérde skall
liggatill grund for varje enskilt bygglov.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom plan-
omrédet.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns en huvudbyggnad och
flera mindre byggnader som inrymmer Madesjo
forskolas verksamhet.

De befintliga byggnaderna upptar en yta av cirka
1080 m

Tillganglighet

Planomradet har god tillganglighet, med fa ni-
vaskillnader och med flera gdng- och cykelvigar
som anduter till skolomradet fran olika hall.
Parkeringsplatser finns i den norra delen av
skolomrédet.

Planfdrslag

Storre delen av planomradet far anvandas for
skola, beteckningen S’ pa plankartan. Den
hogsta tillatna byggnadshojden & 5 meter och
det ar tillatet att bebygga 25% av fastigheten.
Detta motsvarar en bebyggd yta pa cirka 2000
m2. Langs med fastighetsgransen mot Bolanders
vig och Nyédngsvigen finns tva zoner pa cirka
6 meter dar det inte &r tilltet att bebygga mar-
ken.

Friytor

Lek, rekreation och naturmiljé

Inom skolomradet finns flera omraden for lek av
olika slag. Parkomradet i norr nyttjas ocksa av
forskol ebarnen.

Planfdrslag

En del av parkomrédet i norr laggstill fastighe-
ten Dragonen 13 sd att &ven denna del ingdr i
skolomradet.

Gator och trafik
Gatunat

Det finns inga gator inom planomréidet.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns en gang- och cykel-
vag som passerar skolomradet i den Gstra delen
i syd-6stlig riktning och som fungerar som en
lank mellan Bolanders vég och Nyangsvagen.

Planfdrslag

I ster finns ett omrade med beteckningen ”GC-
VAG” pa plankartan och det innebér att detta
omréde far anvandas for allmén gang- och cy-
kelvag.

Parkering

I den norra delen av skolomradet finns en min-
dre parkeringsplats for skolans personal och for
hamtning och 1dmning av elever.

Planfdrslag
All parkering till verksamheter inom skolomra
det forutsétts ske pa den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomrédet finns flera sjalvfallsledningar.
Det finns ledningar i badde nord-sydlig riktning
ochi ost-vastlig riktning.

Fastigheten Dragonen 13 & ansluten till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Planfdrslag
Langs med galvfallsledningarna inom planom-

rddet finns tvd omraden betecknade med "u” pa
plankartan. Det innebér att marken skavaratill-

ganglig for allmanna underjordiskaledningar.



varme

Det finns fjarrvirmeledningar lings med Bolan-
ders v&g och Nyangsvéagen.

Inverkan pa miljon

Storningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer
som omfattar forekomst av kvavedioxid, sva
veldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och
partiklar PM 10 i utomhusluft. De férandringar
som planen medger inom omradet forvantasinte
medfdra att ndgra miljokvalitetsnormer for luft
Overskrids.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjdnsteman
Therese Andersson milj6inspektor

Planhandlaggare
Alexandra Eliasson planarkitekt



