NYBRO KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for

Myrdalen

samt upphavande av tomtindelning inom kvarteren
Karlstorpet, Glasblasaren, Sliparen, Etsaren, Fargaren,
Svarvaren, Garvaren, Bleckslagaren samt fastigheter-
na Bokbindaren 2-13, Tryckaren 2-7 och Sattaren 4 |
Nybro, Nybro kommun

PBL 2010:900

Antagen av SBN 2012-01-18
Laga kraft 2012-02-15
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Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

= behovsbeddmning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att behalla anvindningen
bostdder men att utdka byggritterna inom om-
radet samt att minska ner zonen mot gatan som
inte far bebyggas.

Plandata

Lage och areal
Planomradet dr beldget cirka 500 meter nord-
vist om Nybro centrum.

Omradet omfattar en areal om cirka 20 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheten Nybro 3:1 dgs av Nybro kommun.
Ovrig mark ir i privat dgo.



Tidigare stédllningstaganden

Fordjupad dversiktsplan for Nybro stad

I den fordjupade oversiktsplanen for Nybro stad
som antogs 2004 finns omradet med i visions-
delen, stadsdel 2 - Myrdalen. Den fordjupade
oversiktsplanen sdger foljande om fordndringar
inom eller i nédra anslutning till planomradet:

”Bebyggelsen lings med Doktor Sandbergs gata
ar kulturhistoriskt intressant och bor utredas och
eventuellt skyddas.”

”En ny ging- och cykelvdg lings Gronadalsga-
tan foreslés.”

”Tradalléer bor planteras langs Sveaplansgatan,
Sveavigen och Hornsgatan.”

”Sveavigen behover fa trafiksédkerhetsatgarder
for att sdnka hastigheten och 6ka sdkerheten.”

Detaljplaner

Den gillande detaljplanen, som faststilldes
1938-08-26 anger att omradet far anvindas for
bostdder. Byggnadsnimnden far dock medgiva
inredning av samlingssalar och garage samt lo-
kaler for handel och hantverk. Narmast gatorna
far en zon pa sex meter inte bebyggas. Det dr
tillatet att bebygga 20 % per fastighet. Det ar till-
latet att bygga tva vaningar men ej till en hogre
hojd én 7,5 meter. Dessutom far vind inredas for
bostadsdndamal till hogst 1/3 av vindsbottnens
yta.

Riksintresse

Det finns inga riksintressen i eller intill planom-
rdet.

Kvarteret Etsaren fran Hornsgatan

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Omradet utgors av ett villaomrade med tradgar-
dar med trdd, buskar, gris och planteringar.

Geoteknik

Respektive fastighetsigare ansvarar for erfor-
derliga geotekniska undersokningar inom den
egna fastigheten.

Férorenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens ar-
kiv eller i lansstyrelsens databas for EBH-stodet
som talar for att det forekommer fororenad mark
inom planomrédet.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och
anpassar grundlidggningssittet efter uppmitta
radonvédrden. Uppmitt markradonvérde skall
ligga till grund for varje enskilt bygglov.

Fornldmningar
Det finns inga kénda fornldmningar inom plan-
omrédet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Omradet utgors av villabebyggelse som tillkom
fran slutet av 1930-talet till borjan av 1960-talet.
I ”Nybros stadsdelar - Kulturhistoriska beskriv-
ningar av 11 stadsdelar i Nybro stad”, en bygg-
nadsantikvarisk rapport av Kalmar 1dans museum
fran februari 2006 finns f6ljande beskrivning av
omradet:

”Ursprungligen var merparten trd- och putsfa-
sader ljusa och taken tegeltickta. Manga &r nu
tilldggsisolerade och klddda med mexitegel eller
stdende grov trdpanel, som malats enligt rddan-
de mode. Aven det ursprungliga takteglet har
mestadels ersatts med modernare betongpannor
1 olika kulorer. Tegelfasaderna ar Gver lag inte
forandrade. Med nagra fa undantag ar det alle-
narddande taket av sadelmodell, men med olika
vinklar. Ingen villa dr byggd hogre dn 1 1/2 plan.
De villalika tvéfamiljshusen ar de fOrsta att ut-
gora undantag fran regeln. Till dessa ska helt
sdkert “funkisvillorna” i de nordligaste kvarte-
ren ridknas. Det ar idag svart att se om ett hus



ursprungligen inrymt endast en bostadslédgenhet
eller flera. Den 1 Myrdalen sd vanliga 40-tals-
villan” 1 1 1/2 plan under relativt brant takfall
och med slutna fasader ser i vira 6gon ut som
en typisk enfamiljsvilla, men har i flertalet fall
rymt bade tva och tre ldgenheter.

Bebyggelse vid Prdstgatan

Planférslag

Kvartersmarken inom planomradet fir anvéndas
for bostader 1 tvd vaningar. Det ar tillatet att be-
bygga 25 % av varje fastighet. Ldngs med ga-
torna finns en zon pa fyra meter dar marken inte
far bebyggas.

Den virdefulla kulturmiljon i Myrdalen skyddas
genom detaljplanens bestimmelse k;. Bestdm-
melsen innebdr att de karaktirsdrag och virden
hos bebyggelsen som angivits i planbeskriv-
ningens bilaga skall sdrkilt beaktas vid dndring.
Bifogat till planbeskrivningen finns en bilaga
som &r ett utdrag fran dokumentet "Kulturhisto-
riskt véardefull bebyggelse 1 Nybro stad, 2010”.
Bilagan dr avsedd att anvidndas for vigledning
vid bygglovsprovning inom omrddet. Doku-
mentet “Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse 1
Nybro stad, 2010 dr framtaget av Kalmar léns
museum och antogs som planeringsunderlag av
samhéllsbyggnadsndmnden 1 december 2011.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Det finns ett flertal gator inom planomradet.
Hantverkaregatan, Klockaregatan, Borgarega-
tan, Bondegatan och Préstgatan ingér i sin hel-
het och dessutom ingar delar av Hornsgatan och
Gronadalsgatan i planomradet. Dessutom ingar
Smala grand som dr en gdng- och cykelvig mel-
lan kvarteren Férgaren och Bokbindaren. I 6v-
rigt finns inga géng- och cykelvégar inom plan-
omradet.

Smala grind, gang- och cykelvigen mellan
kvarteren Fdrgaren och Bokbindaren

Planférslag

Prastgatan, Klockaregatan, Borgaregatan, Bon-
degatan, Hantverkaregatan och de delar av
Hornsgatan och Gronadalsgatan som ingar i
planomradet far anvéndas for lokalgata, be-
teckningen "LOKALGATA” pé plankartan. Det
innebdr att de dr avsedda framst for trafik som
har sitt mal vid dessa gator. Alla trafikslag &r
tillatna pd gatan. Det innebér att det &r mojligt
att anldgga en ging- och cykelvig lings med
Gronadalsgatan sa som foreslds i den fordju-
pade Oversiktsplanen for Nybro stad fran 2004.

Smala grand far anvindas for gang- och cykel-
vig, beteckningen "GCVAG” pa plankartan.

Parkering
All parkering forutsétts ske pa den egna fastig-
heten.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsnitet.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns utdragna 1 samtliga
gator inom planomrédet.

Planforslag

Inom planomradet finns ett “u”-omrade, vilket
innebdr att marken ska vara tillganglig for all-
manna underjordiska ledningar.

Inverkan pa miljon

Stérningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer
som omfattar forekomst av kvivedioxid, sva-
veldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och
partiklar PM10 i utomhusluft. De fordndringar
som planen medger inom omradet forvintas inte
medfora att ndgra miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Therese Andersson  miljoinspektor
Lise Svensson planarkitekt
Alexandra Eliasson  planarkitekt

Planhandlaggare
Jonas Alborn Planarkitekt



